UCHWALA NR 46/2016
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwor” w Gdansku
z dnia 28.11.2016r.

w sprawie : zatwierdzenia ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania
sciekdw w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach
ogolnodostepnych SM”VII Dwor”

Na podstawie § 36 ust.1 pkt 9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwor” w Gdansku
Rada Nadzorcza Spétdzielni postanawia, co nastepuje:

§1 ,
Zatwierdza si¢ ,,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw w
lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach ogdlnodostepnych SM”VII
Dwér” stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Traci moc ,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw w
lokalach i budynkach SM”VII Dwér” uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nr 41/2009 z dnia

01.07.2009r. z pdzniejszymi zmianami.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowigzujacg od 01.01.2017r.

Za uchwalg glosowalo 8 czlonkéw RN
Przeciw uchwale glosowalo 0 czlonkéw RN

Sekretarz Rady Nadzorezef Przewodniczgcy
Rady Nadzorczef

Kaziwmipgfz Stencel




Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekéw

w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach
ogélnodostepnych Spéldzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku

Zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 46/2016 w dniu 28.11.2016 roku.

L

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 07.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz.U. z 2015 roku poz. 139. z p6zniejszymi

Zmianami),

2. Rozporzadzenie Min. Spraw Wewn. i Adm. z dnia 16 sierpnia 1999 1. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. z 1999r.

Nr 74 poz. 836 z pdéZniejszymi zmianami). ' -

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej VII Dwor w Gdansku.

4, Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne. (Dz. U. z 2012 r,, poz. 1039 z
pézn. zmianami art.45a ust.11a.

II. Postanowienia ogodlne

Postanowienia niniejszego regulaminu dotycza zasad rozliczania kosztow za dostarczong
wodg¢ i za odprowadzone S$cieki oraz ustalania przedplat dla wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach SM VII Dwér , wyposazonych w instalacje
wodno-kanalizacyjne.

Rozliczenie za dostarczona wode odbywa sie na podstawie faktur wystawionych przez
dostawce Saur Neptun Gdansk w oparciu o wskazanie wodomierzy gléwnych zgodnie z
obowigzujagcymi umowami o dostawe wody 1 odprowadzanie Sciekow.

Koszt zuzycia wody 1 odprowadzania sciekéw jest to catkowity koszt zakupu wody 1
odprowadzania $ciekdow, udokumentowany fakturami wystawionymi przez dostawce na
podstawie wskazan wodomierzy zainstalowanych w poszczegdlnych budynkach lub grupie
budynkéw, nazywanych dalej wodomierzami gléwnymi i wodomierzami
budynkowymi.

Cena 1 m® wody ustalana jest przez Dostawcg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w
tym zakresie.

Rozliczenie kosztow za podgrzanie wody odbywa si¢ odrebnie dla kazdego budynku,
zgodnie z obowiazujgcym ,,Regulaminem rozliczania kosztow energii cieplnej w SM VII
Dwor™.

III Postanowienia szczegélowe

Odbiorcy zimnej i cieptej wody ( uzytkownicy lokali mieszkalnych oraz uzytkowych) sg
zobowiazani do udostgpnienta lokali w celu wykonania montazu wodomierzy (jezeli lokal
takowych nie posiadal). Po zamontowaniu wchodza one w sktad wyposazenia lokalu.
Dozér techniczny, w tym wymiana i legalizacja przechodzi na rzecz Spéldzielni zgodnie z
zapisem rozdz. VIL.



2. W zaleznosci od zastosowanego sposobu doprowadzenia wody, 1aczna ilos¢ zimnej wody

7.

10.

11.

zuzyte] przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w danym budynku lub

nieruchomosci wielobudynkowej wynika:

a) ze wskazan wodomierzy gléwnych wody zimnej. Wodomierzami gléwnymi
nazywamy wodomierze w budynkach i hydroforniach, na podstawie ktérych
Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawca wody.

b) ze wskazan wodomierzy budynkowych wody zimnej i wodomierzy wody cieplej
(wody zimne) podgrzanej do temperatury odpowiadajacej wodzie cieplej).
Wodomierzami budynkowymi nazywamy wodomierze zainstalowane w budynkach
ktére zasilane sg z hydroforni i s3 to wodomierze na podstawie ktoérych rozliczany jest
poszczegélny budynek z uwzglednieniem réznic wskazan wodomierza gléwnego a
wodomierzami budynkowymi i wyrazona jest w m’ R

¢) Jednostkg rozliczania réznic pomiedzy wodomierzem gléwnym a wodomierzami
budynkowymi jest iloéé lokali znajdujacych si¢ w poszczegdlnych budynkach i
wyrazona jest w m>.

Roznicg sumy wskazan wodoemierzy indywidualnych a wodomierzem gléwnym rozlicza

si¢ w odniesieniu do lokali — to oznacza ze ilos¢ m® wynikajacych z réznicy dzielona jest

przez ilos¢ lokali w tym budynku. Otrzymany wynik dzielenia wyrazony w m’ dopisany
jest do indywidualnego zuzycia zanotowanego w kazdym lokalu. -

Roéznice sumy wskazan wodomierzy indywidualnych a wodomierzem budynkowym

rozlicza si¢ w odniesieniu do lokali — to oznacza ze ilo$¢ m’ wynikajgcych z rdznicy

dzielona jest przez iloé lokali w tym budynku. Otrzymany wynik dzielenia wyrazony w m’

dopisany jest do indywidualnego zuzycia kazdego lokalu. W rozliczeniu tym uwzglednia

si¢ roznice okreslone w Rozdziale III Ust 2 lit ¢).

W podziale réznic z ust. 3 i ust. 4 nie biorg udzialu pralnie ani odbiorcy obcy (np. firmy

wykonujace ustugi dla spoldzielni), gdyz sa rozliczani zgodnie ze zuzyciem rzeczywistym,

ktore uwzgledniane jest przy rozliczeniach indywidualnych.

Naliczanie optat dla odbiorcow wody dokonuje si¢ w oparciu o odczyty wodomierzy

indywidualnych lokali wyposazonych w wodomierze (wody zimnej i wody cieplej), oraz

naliczen ryczattowych w lokalach ktére uznane sg jako nicopomiarowane. Jednostka

rozliczeniows jest m’.

W budynkach z instalacja zimne;j i cieplej wody, lokale mieszkalne, ktérych uzytkownicy
uniemozliwiajg dokonanie odczytéw kontrolnych wodomierzy przez upowaznione do tego
stuzby spotdzielni beds traktowane jako mieszkania nieopomiarowane i rozliczone zostana
wedlug ryczalttu wynoszgcego 10,0 m*/osobe miesiecznie — (5,0 m® woda zimna i 5,0 m®
woda do podgrzania — ciepla).
W budynkach bez instalacji cieptej wody, lokale mieszkalne ktoérych uzytkownicy
uniemozliwiaja dokonanie odczytéw kontrolnych wodomierzy przez upowaznione do tego
stuzby spotdzielni beda traktowane jako mieszkania nicopomiarowane i rozliczone zostang
wedlug ryczaltu wynoszacego 10,0 m"'/osob@ miesigcznie, zimnej wody.
Spoldzielnia jest zobowiazana dokonywaé wyrywkowych i okresowych kontroli stanu
technicznego 1 odczytéw zainstalowanych wodomierzy.
W przypadku stwierdzenia braku plomby na ktéryms z wodomierzy lub uszkodzenia
ktéregos z wodomierzy Spoéldzielnia moze naliczy¢ oplaty za zimng i ciepla wode zgodnie z
normami jak dla lokali nieopomiarowanych, tzn. przyjac¢ do rozliczen ryczatt zuzycia wody
zgodnie z rozdz. IIT ust. 7. lub rozdz. III ust. 8.
W przypadku stwierdzenia dziatania (ingerencja, manipulowanie, uszkodzenie) na
wodomierze w celu zaklocenia prawidlowoscei ich wskazan lub dokonania samowolnych
przerébek wewnetrzne] instalacji  wodociggowe), uniemozliwiajacych stwierdzenie
rzeczywistego zuzycia wody, Spdldzielnia nalicza wyzsze oplaty za zimna i ciepta wode,
przyjmujgc do rozliczen zwigkszony o 100% ryczalt zuzycia wody, jaki jest okreslony dla
lokalu mieszkalnego zgodnie z rozdz. III ust. 7 lub rozdz. III ust. 8. Naliczenie takie jest
odszkodowaniem za stwierdzone nieprawidlowosci.



12.

7.

Lokal, w ktérym naliczono zuzycie wody w wysokosciach ryczattowych zgodnie z rozdz. 111
ust. 7 lub rozdz. III ust. 8 bedzie ponownie rozliczany wg wskazan wodomierzy, po
dokonaniu przez sluiby Spoldzielni odezytu kontrolnego. Stan ten przyjmuje si¢ za
poczatkowy do dalszych rozliczen.

IV Odczyty wodomierzy

Odczyty wodomierzy giéwnych, na podstawie ktérych okreslone sg taczne zuzycia zimnej

wody przez poszczegolne budynki i obiekty stanowigce wlasnos¢ Spotdzielni dokonywane

sg przez:

a) stuzby techniczne Spétdzielni na koniec okreséw rozliczeniowych (zgodnie z rozdz, V
ust. 1).

b) dostawce wody Saur Neptun SA drogg radiowa, przy czym stuzby techniczne
spotdzielni dokonuja kontrolnych odezytéw potwierdzajacych zuzycie wody

Wodomierze indywidualne wody zimnej i cieplej powinny by¢ odczytywane przez
uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w na koniec okresu rozliczeniowego to
jest na dzief 30 czerwca i 31 grudnia. Stwierdzone stany wodomierzy, uzytkownicy
lokali maja obowigzek podaé¢ do administracji - do dnia 05 lipca i § stycznia aby
mogly zostaé uwzglednione w rozliczeniach. Odczyty mogg by¢ podane osobiscie,
telefonicznie lub poprzez e-mail. Obowigzek ten ciazy na uzytkowniku lokalu do czasu
wprowadzenia wodomierzy z nakladka radiowsg umozliwiajgecg zdalny odczyt
wodomierza.

O terminach dokonywania kontrolnych odczytéw wodomierzy, Spétdzielnia kazdorazowo

powiadomi uzytkownikéw lokali z odpowiednim wyprzedzeniem poprzez wywieszenie

ogloszen na klatkach schodowych.

Osoby nie przebywajace w mieszkaniu w okresie odczytow wodomierzy powinny

powiadomi¢ o tym Spoétdzielnie w celu uzgodnienia wezesniejszego terminu odczytu stanu

wodomierzy.

QOdczyt kontrolny wodomierzy dokonywany przez osoby upowaznione przez Spoldzielnig

nastepuje w obecnoécei pelnoletniego uzytkownika lokalu i potwierdzony jego podpisem

stanowi podstawe do sporzadzenia rozliczenia.

W razie nie podania przez uzytkownika lokalu odczytéw wodomierzy indywidualnych

wody (zgodnie z warunkami ujetymi w rozdz. IV ust. 2 i rozdz IV ust. 3) oraz

niemoznos$ct dokonania przez upowaznione stuzby Spéldzielni odczytéw kontrolnych (z

winy uzytkownika lokalu), do rozliczen przyjmuje si¢ Srednig zuzycia wody z dwach

ostatnich odczytéw rzeczywistych. Ponowne rozliczenie wg wskazan wodomierzy
nastapi zgodnie z rozdz. III ust. 12. Przez nie podanie odczytu i braku mozliwosci
dokonania odczytu przez stuzby techniczne spétdzielni rozumie sie nie wykonanie tych

czynnoécit po jednym okresie rozliczeniowym ( koniec czerwca lub koniec grudnia). W

przypadku nie podania drugi raz odczytu — lokal automatycznie rozliczany jest

ryczaltowo . zgodnie z zapisami w rozdz. Il ust. 7 lub rozdz. III ust. 8.

Wodomierze z naktadka radiowa:

a) Po zamontowaniu lub legalizacji wodomierza rozliczanie na podstawie jego wskazan
odbywa sie od dnia jego zaplombowania i wprowadzenia do ewidencji komputerowej.
Odczyty wskazan realizowane na dzien 30 czerwca i 31 grudnia roku kalendarzowego
sg zdalnie, bez udziatu uzytkownikow lokali i nie wymagajg potwierdzenia.

b) Jezeli odczyt wskazan wodomierza drogg radiowa nie powiedzie sig, Spoldzielnia
wyznaczy termin 1 dokona odczytu wskazah po udostepnieniu lokalu przez
uzytkownika.

¢) Spoéldzielnia moze dokona¢ odczytéw wodomierzy w innych terminach w celu
dokonania sprawdzenia i kontroli jesli wystapi taka potrzeba.
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d) Kazdorazowy odezyt wodomierza jest odplatny — zgodnie z zawartg umowa z firma
dokonujacy odczyty droga radiowa. Koszt ten wliczony jest w ogélne rozliczenie wody
— zgodnie z niniejszym regulaminem.,

Spotdzielnia sukcesywnie bedzie montowala wodomierze z nak}adka radiowa we

wszystkich lokalach mieszkalnych. Koszt montazu wodomierzy sfinansowany bedzie z

funduszu remontowego spdldzielni. Termin zakonczenia wymiany wodomierzy z

nakladkg radiowa — do konca 2021 roku.

V Rozliczanie lacznego zuzycia zimnej wody
Ustala si¢ polroczne okresy rozliczeniowe w ciagu roku kalendarzowego — na koniec
czerwca i koniec grudnia danego roku kalendarzowego.
Wszystkie rozliczenia zuzycia zimnej wody przez budynki lub nieruchomosci
wielobudynkowe spoldzielni wykonywane sg na podstawie faktur wystawionych przez
dostawcg wody, oraz odczytéw prowadzonych przez stuzby techniczne spoldzielni.
Ewidencja odczytéw prowadzona jest w elektronicznym systemie rozliczeniowym

spotdzielni.
Koszty lokali uzytkowych wykazywane i rozliczane s na ostatnich fakturach okresu
rozliczeniowego (30 czerwiec i 31 grudzien). -

Optlaty wnoszone przez uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw za ciepla 1 zimng wode
majg charakter zaliczkowy dla lokali wyposazonych w wodomierze indywidualne,
wzglednie ryczaltowy dla lokali nieopomiarowanych.

Okresowe miesigczne oplaty za zuzycie wody, tzn. za zuzycie zimnej wody oraz cieplej s3

ustalane w zaliczkowe] wysokosci, w oparciu o ilosci zuzycia wody w poprzednich

okresach rozliczeniowych w przeliczeniv na jeden miesiac i sa nazywane oplatami
zaliczkowymi.

Rozliczenie kosztow za laczna ilosé zimnej wody odbywa sie odrebnie dla kazdego

budynku lub nieruchomodci wielobudynkowej zgodnie z zasadami okre$lonymi w

niniejszym regulaminie.

W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek wiasciciela lub uzytkownika lokalu

zlozony w dowolnym terminie okresu rozliczeniowego, Spoldzielnia moze dokonaé

korekty (zmiany) optat zaliczkowych.

Zgloszenie wniosku lub zastrzezenia o nieprawidlowym dziataniu wodomierza

(wodomierzy) nie zwalnia odbiorcdw wody od obowigzku placenia biezgcych naleznosci

na dotychczasowym poziomie.

Korekta wysokosci oplat zaliczkowych zgloszonych przez odbiorce wody nastgpi w

wymiarze opfat czynszowych nie wczesniej niz w miesigcu nastgpnym na podstawie

nowego wydruku oplat czynszowych.

Wystepujace w przyjetych okresach rozliczeniowych, niedoplaty i nadplaty za zuzycie

wody beda rozliczane z uzytkownikami lokali w nastgpujacy sposob:

a) nadplate zalicza si¢ na poczet naleznosci z tytulu optat za lokal, chyba ze uzytkownik
wystapi pisemnie o jej zwrot, wowczas spotdzielnia dokonuje zwrotu nadplaty w
terminie 30 dni od daty przekazania rozliczenia o ile uzytkownik nie posiada
zadluzenia wobec spoidzielni,

b) niedoplate uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnies¢ do Spoldzielni, jednak nie
pozniej niz w terminie 30 dni od daty przekazania (zawiadomienia) uzytkownikowi
lokalu rozliczenia tego lokalu przez Spotdzielnie.

Zarzad Spéldzielni w wyjatkowych przypadkach moze roziozy¢ splaty zadtuzenia na
raty (tylko na pisemny wniosek zainteresowanego).

11. Zmiana jednostkowe] ceny wody 1 $ciekdw, ogloszona przez dostawce zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami w okresie rozliczeniowym spowoduje zmiane opflat
zaliczkowych niezwlocznie od momentu uzyskania informacji przez spoéldzielnie o
zmianie ceny jednostkowej 1 m’.

4



12. Reklamacje 1 odwolania dotyczace dostarczonego uzytkownikowi lokalu rozliczenia wody

rozpatrywane bedg przez Zarzad Spoldzielni. W uzasadnionych przypadkach ( zdarzenia
losowe) Zarzad moze dokona¢ korekty rozliczenia o ile reklamacja t odwotanie wniesione
bedzie pisemnie nie pézniej niz 14 dni od dnia otrzymania przez uzytkownika lokalu
rozliczenia wody.

V1. Obowiazki wlascicieli i uzytkownikow lokali wyposazonych w wodomierze

1.

2.

Uzytkownicy lokali sg zobowiazani dbaé o zabezpieczenie wodomierzy przed
uszkodzeniem.

Zabronione jest zrywanie plomb zalozonych na wodomierzach przez producenta i plomb
na przytaczach wodomierzy do instalacji zatozonych po odbiorze, wymianie lub przegladzie
wodomierzy przez pracownikéw spoldzielni.

W przypadku stwierdzenia niesprawnosci, uszkodzenia lub zerwania plomby na ktoryms z
wodomierzy, bez wzgledu na przyczyne — obowigzkiem wlasciciela oraz uzytkownika
lokalu jest niezwloczne zgloszenie tej okolicznosci do Administracji Spotdzielni.

Po zgloszeniu zatrzymania lub niesprawnosci wodomierza jego uzytkownik w ciagu 7 dni
udostepni lokal a stuzby techniczne spoéldzielni dokonajg oceny stanu technicznego
wodomierza lub wymienig wodomierz na nowy. )

Reklamacje sprawnosci wodomierza na pisemny wniosek uzytkownika lokalu beda badane
przez uprawnione instytucje. Jesli w wyniku badania wodomierz zostanie okreslony jako
spelniajacy norme jakosci koszt badania ponosi uzytkownik, natomiast jesli wodomierz
nie spelnia normy jakosci koszt badania ponosi SM VII Dwér. W przypadku nie
spelniania normy przez wodomierz w okresie gwarancji zostanie wymieniony w ramach
gwarancji producenta lub rekojmi sprzedawcy.

Wilasciciele i uzytkownicy lokali wyposazonych w wodomierze, zobowigzani sg do
udostgpnienia lokali upowaznionym przedstawicielom Spoéldzielni celem dokonywania
okresowych i kontrolnych odczytéw wodomierzy, wymiany oraz sprawdzenia instalacji
wodnych w lokalach.

Nie zachowanie w/w warunkéw, wigze sie z utratg mozliwosci rozliczania lokalu wg
wskazan wodomierzy w okresie rozliczeniowym, ktdrego to dotyczy i rozliczeniem wg
zapisow w rozdziale III pkt 7 lub rozdziale II1 pkt 8.

Zgloszenie przez uzytkownika niesprawnosci wodomierza powoduje rozliczenie zuzycia
wody w danym lokalu wg sredniego wskazania wodomierza danej wody w poprzednich
okresach rozliczeniowych.

Wiasciciele i uzytkownicy lokali zobowiazani sg do udostepnienia lokalu celem dokonania
wymiany wodomierzy z nakladka radiows. W przypadku braku zgody na zamontowanie
wodomierza z nakladka radiowa lokal taki bedzie traktowany jako nicopomiarowany i
bedzie rozliczany zgodnie z zapisami w rozdziale III pkt 7 lub rozdziale III pkt 8.

VIIL. Obewiazki Spéldzielni

1.

SM ,.VII Dwér” po dokonanym zamontowaniu wodomterzy (przez uzytkownika lokalu lub
wynaj¢ta firme) przejmuje nad nimi dozér techniczny w tym wymiang i legalizacje. Stuzby
techniczne Spdtdzieini dokonuja odbioru  prawidlowodci montazu, plombowania oraz
spisujg stany poczatkowe wodomierzy i ich numery. Spoldzielnia prowadzi rejestr
wodomierzy 1 waznos¢ legalizacji w systemie elektronicznym.

Shuzby techniczne Spéldzielni bgda dokonywaly wyrywkowe) kontroli prawidlowosci
dzialania wodomierzy we wszystkich lokalach SM VII Dwoér wyposazonych w wodomierze
1 w zaleznoscl od ich stanu technicznego 1 waznosci legalizacji stare wodomierze bedg
wymieniane na nowe — z nakladka radiows.



3.

W przypadku wymiany wodomierzy na nowe, nalezy montowa¢ wodomierze:;
a) jednostrumieniowe o srednicy nominalnej Dn = 15 mm,

b) przeptywie nominalnym Q,=1,0 m*/godzine,{ Q3= 1,6 m*/h);

¢) odporne na pole magnetyczne — zgodnie z instrukcja producenta,

d) ponadto nalezy montowaé zawory zwrotne.

e) kazdy zamontowany wodomierza jest oplombowany

Koszty zwigzane z wymiang wodomierzy oraz przegladem instalacji wodnych, obcigzajg
fundusz remontowy.

VIII. Postanowienia konicowe

1.

Sprawy nieuregulowane w niniejszym regulaminie w pierwszej kolejnosci rozpatruje Zarzad
SM VII Dwér. W przypadku braku porozumienia stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalag Rady WNadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,VII Dwor” Nr 46/2016 z dnia 28.11.2016 r i wchodzi w zycie z mocg
obowiazujaca od dnia 01.01.2017 r. i

Traci moc obowigzujacy ,,Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzenia
sciekow w lokalach i budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowe] VII Dwdr w Gdansku”
zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 41/2009 z dn. 20.07.2009r. z pdzZniejszymi
zmianami {(uchwaty RN : nr 48/2009, nr 15/2012, nr 69/2013, nr 7/2014).

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczef
SM VII Dwor SM VII Dwor

Stawomir Jablonski



