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REGULAMIN
TWORZENIA I WYDATKOWANIA SRODKOW NA REMONTY
ZASOBOW W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,, VIl DWOR”
W GDANSKU

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami).

2. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,VII Dwor” w Gdansku.

3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156
poz. 1118 z p6Zniejszymi zmianami).

§ 1

1. Fundusz na remonty tworzy si¢ na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz zasad okreSlonych przez Rade Nadzorczg w
niniejszym Regulaminie.

2. Zrodtami finansowania funduszu remontowego sa:
1) odpisy od lokali mieszkalnych:

a) cztonkéw Spoéldzielni, ktérym przyshuguje spotdzielcze prawo do
lokalu,

b) cztonkéw Spoldzielni bedgcych wlascicielami lokali  zgodnie
z art. 4 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

c) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni zgodnie
z art. 4 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
Z zastrzezeniem art. 5 ust. 2 cytowanej ustawy,
d) osob posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu nie bedacych
cztonkami Spotdzielni.
2) odpisy od garazy i dzwigéw,
3) kary za zwloke w usuwaniu wad przez wykonawcoéw remontow,

4) kwoty uzyskane od wykonawcoéw remontéw z tytulu nienalezytego
wykonania umowy oraz za szkody powstale w okresie gwarancji i rekojmi,

5) odszkodowania od towarzystw ubezpieczeniowych za szkody powstate
w zasobach Spotdzielni,

6) uzyskane kredyty i dotacje na remont i usuwanie wad technologicznych.



3. Fundusz remontowy ewidencjonuje si¢ odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci przy czym w ramach nieruchomosci ewidencje prowadzi si¢
na budynki wchodzace w sktad tych nieruchomosci.

4. Wszelkie koszty robot, ktorych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do
konkretnej  nieruchomo$ci  obcigzaja  proporcjonalnie  wszystkie
nieruchomosci.

§ 2

Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:
1) finansowanie remontow budynkow mieszkalnych,
2) finansowanie remontow lokali wlasnych oraz garazy i dzwigéw,

3) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi-(drogi, place,
ulice, sieci c.0. i c.w. - wlasne, instalacje wodno-kanalizacyjne, gazowe,
kotlownia, hydrofornie itp.)

4) zaplaty dla towarzystw ubezpieczeniowych =z tytulu regresow za
wyptacone szkody dla czlonkéw Spoldzielni, za ktére Spoldzielnia
ponosi odpowiedzialnos¢,

5) splatg kredytow bankowych zaciagnigtych na remonty zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni,

6) usuwanie wad technologicznych w zasobach Spotdzielni,
7) usuwanie awarii,

8) przygotowanie dokumentacji remontowej, bilansow energetycznych
obiektow dla okreslania ich mocy zamowionej,

9) inne koszty okreslone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.

§ 3

1. Plan remontéw na dany rok powinien by¢ sporzadzony z zachowaniem
pierwszenstwa dla robot majacych na celu:

1) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i o0sob
trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spehienie wymagan ochrony §rodowiska i energochtonnosci obiektow,

4) zapobieganie awariom i degradacjom, o ile nie kwalifikuja si¢ do prac
konserwacyjnych,

5) dokonczenie programu docieplenia budynkéw mieszkalnych.



2. Budynki ,zadluzone” w optatach na fundusz remontowy, badz

0 niewystarczajagcym stanie ich srodkéw finansowych na okreslony remont,

umieszcza si¢ w planie remontow jedynie w przypadkach zagrozen
okreslonych w ust.1 pkt.1), 2), 3), 4).

. Srodki finansowe zaewidencjonowane na funduszu remontowym jednej
nieruchomosci mogg by¢ za zgodg Rady Nadzorczej przejsSciowo
przeznaczone na zasilenie funduszu remontowego innej nieruchomosci, w
obrgbie ktore; konieczne jest wykonanie robot budowlanych o wartosci
przekraczajacej kwote Srodkow istniejagcych na tym funduszu. Moze to by¢
dokonane w szczegdInosci na wykonanie:

1) rob6t budowlanych po kleskach zywiotlowych 1 katastrofach
budowlanych,

2) robot budowlanych zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i
zdrowia mieszkancow,

3) robot zwigzanych z dokonczeniem programu docieplenia budynkow
mieszkalnych,

4) remontow instalacji gazowych i centralnego ogrzewania.

. Srodki te podlegaja zwrotowi na warunkach dotychczas obowiazujacych w
Spotdzielni tj. w formie miesigcznych wptat.

. O przyznaniu kwoty przekraczajacej zaewidencjonowane na nieruchomosci
srodki Zarzad spotdzielni zawiadamia na pisSmie wszystkich uzytkownikéw
nieruchomosci, informujac o jej wysokosci, przeznaczeniu i Sposobie zwrotu
do funduszu remontowego.

. W sytuacji, gdy w nieruchomosci wiekszo$¢ lokali zostata wyodrgbniona, w
celu zabezpieczenia splaty Zarzad spotdzielni zawiera z wlascicielami lokali
umow¢ na pokrycie kosztow remontu.

. W przypadku podzialu spotdzielni i odlgczenia nieruchomosci oraz w razie
wyodrebnienia wlasno$ci wszystkich lokali w nieruchomosci, 1 przejscia jej
pod jurysdykcje przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci
lokali, srodki te podlegaja zwrotowi przed zakonczeniem formalnych
czynno$ci wyodrgbnienia. Natomiast w przypadku splat ratalnych
nierozliczone naklady zostang zabezpieczone hipoteka na danej
nieruchomosci, sporzadzong przez wydzielajacych si¢ wiascicieli na ich
koszt.

§ 4
. Przy remontach budynku nalezy zapewnic¢:

1) realizacje robot wynikajacych z opracowanego planu remontow
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg. Kolejnos¢ robot wynika¢é ma
Z terminéw umownych rozpoczgcia prac remontowych,



2) bezpieczenstwo uzytkownikéw i o0sob trzecich w trakcie prowadzenia
robot,

3) stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych i1 technologicznych
ograniczajacych ucigzliwo$¢ uzytkowania lokali oraz podnoszacych ich
walory uzytkowe,

4) wlasciwg kontrole prac remontowych przez shizby techniczne
Spotdzielni, tak w zakresie ich jako$ci jak 1 speiniania warunkow
umownych oraz regulacji prawnych,

5) powiadomienie wilasciwej Komisji Rady Nadzorczej o odbiorach prac
remontowych, w terminie umozliwiajagcym  uczestnictwo  jej
przedstawiciela w charakterze obserwatora.

2. Terminy rozpoczgcia i zakonczenia prac remontowych, zgodne z terminami
umownymi ustalonymi z ich wykonawca , podawane sg do wiadomosci
Radzie Nadzorczej oraz mieszkancom budynkéw remontowanych z co
najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.

3. Stluzby techniczne Spoéidzielni, zgodnie wymogami art. 62 i 64 ustawy,
Prawo Budowlane, obowigzane sg prowadzi¢ na biezaco ksigzki obiektow
budowlanych. Protokoty z przegladéw stanu technicznego obiektow
budowlanych winny by¢ dotgczone do ksigzki obiektu 1 stanowi¢ podstawe
do opracowania planu remontow.

§5

Zakres remontow 1 ich koszty obcigzajace czlonkow, wlascicieli i najemcow
lokali lub fundusz remontowy okreslaja: ,,Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali w
S.M. ,,VII Dwor” oraz ,Regulamin obowiazkéw Spotdzielni Mieszkaniowej i
Jej cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spoéidzielni z cztonkami”.

§6

1. Srodki funduszu remontowego niewykorzystane w danym roku przechodza
na rok nastgpny, natomiast przekroczenie go obcigza koszty funduszu
remontowego nastgpnego roku i jest wykazywane w bilansie otwarcia.

2. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze wyrazi¢ zgode na
uzupehienie srodkow wydatkowanych na fundusz remontowy ze Srodkow
funduszu zasobowego Spoldzielni z jednoczesnym okre§leniem zasad 1
terminu ich zwrotu.



. Zarzad Spotdzielni obowigzany jest rejestrowac na biezaco mierzalne efekty
ocieplania budynkoéw, prowadzace do oszczednosci finansowych 1
przedstawia¢ Radzie Nadzorczej roczne sprawozdania zawierajace wnioski z
tej kontroli.

§ 7

. Stawki odpisow na fundusz remontowy na dany rok zaleza od:

1) potrzeb remontowych planowanych na dany rok, wynikajacych z
przegladow, okreslonych ,Prawem Budowlanym”,

2) stanu $srodkow funduszu na remonty na poczatek roku ( bilans otwarcia),

. Roczne stawki odpisow na fundusz remontowy sg okreslone w planie
finansowo-gospodarczym na dany rok i zatwierdzane przez Rade Nadzorcza
Spoétdzielni. W zalezno$ci od uzasadnionych potrzeb, Rada Nadzorcza moze
dokona¢ zmian w ciggu roku wysokos$ci stawek odpisow na fundusz
remontowy lub dokonywac korekt w planie funduszu remontowego.

. Stawki odpiséw na fundusz remontowy w przeliczeniu na 1m? p.u od lokali
mieszkalnych mogg by¢:

1) jednolite dla wszystkich nieruchomosci , niezaleznie od tytulu prawnego
do zajmowanego lokalu,

2) zrdmicowane w skali wyodrebnionej nieruchomosci jedno-budynkowej
lub wielobudynkowej,

. Odpis na fundusz remontowy, tworzony poprzez gromadzenie Srodkow
finansowych, obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. W przypadku konieczno$ci wykonania remontow, ktore spowodowaé moga
znaczacy wzrost miesiecznego S$wiadczenia na fundusz remontowy
nieruchomosci zwlaszcza w przypadku nieruchomosci jednobudynkowych-
zakres robot 1 wielko$¢ $wiadczenia na fundusz remontowy musza by¢
uzgodnione z wtiascicielami lokali. Decyzje o przystgpieniu do realizacji
podejmuje si¢ po wyrazeniu zgody przez wickszos¢ wiascicieli lokali
obliczong wedlug wielkos$ci udziatow.

. Jezeli w danej nieruchomos$ci wydatki na remonty przekroczyly stan
posiadanych $rodkéw funduszu remontowego Rada Nadzorcza na wniosek
uzytkownikow lokali moze podja¢ uchwate o zwigkszeniu wysokos$ci
swiadczenia na fundusz remontowy, zakreslajac termin jej obowigzywania.



§ 8

Fundusz remontowy nie moze by¢ zrédlem finansowania konserwacji
I ulepszenia $rodkow trwatych nie zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych,
a takze napraw 1 remontéw, ktore zgodnie z ,,Regulaminem obowigzkow S.M.
,VII Dwor” i jej czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spotdzielni z cztonkami” nie obcigzaja Spotdzielni.

§ 9

Celem zapewnienia przejrzystosci w ewidencji przychodoéw 1 poniesionych
wydatkéw, fundusz remontowy dzieli si¢ na nast¢pujace grupy:

1) lokale mieszkalne,

2) garaze,

3) dzwigi,

4) lokale wtasne oraz budowle 1 urzadzenia budowlane stanowigce majgtek
wspOlny spotdzielni

§ 10

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,VII Dwor” w dniu 24.10.2011r. Uchwala nr 53/2011 i
wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Z tym dniem traci moc dotychczasowy regulamin uchwalony w dniu
16.11.2009r. uchwata nr 67/20009r.

Sekretarz Przewodniczgca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Anna Kuminska-Puchta Kornelia Pyszkowska-Jastrzemska



